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OFICIO No. SEDUE 5304/2015

P . ADM. L- 1
DIRECCION DE CONTROL URBANO = A vm_mmwwom\waomm

solicitado para 3.12.3 TEMPLO, es considerado como CONDICIONADO. Resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el articulo Articutlo 137 fraccién 1II, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan
en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes
categorias: II.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia
con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algln
modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de
condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su
reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la
zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios plblicos o de
acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos dejarad sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procedera la
aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes”.

III.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y
el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla
para los usos del suelo condicionados para ser autorizados, deberd cumplirse con los siguientes
a\ﬂmﬂcmlim:ﬂow“ 1. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote
“ en cuestidén, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
& colindantes y por o menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podré determinar la
\ “ pfedominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacion: No
deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion sera
, determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segln lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado
5 de Nuevo Ledn y demds disposiciones de caracter general aplicables; III. Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera
/ determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo analisis del estudio de impacto vial,
\. de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de caracter general aplicables. Cuando
//_mm Obras de construccién generen en su hora de maxima demanda mas de 1500-mil quinientos viajes,
~segln los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio debera ser evaluado por el
Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la
integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, sera .
determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién civil o Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn.
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBIL), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, III y IV del presente
articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente”.
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ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones
que se indican en el capitulo de considerando de la presente resoluciéon se AUTORIZA la LICENCIA
DE USO DE SUELO PARA TEMPLO, para el predio ubicado en la calle PAVON S/N,
FRACCIONAMIENTO SAN MARTIN, POBLADO DE TOPO CHICO, en esta Ciudad, e identificado
con el nimero de expediente catastral 35-004-045, el cual cuenta con una superficie de terreno de
480.00 metros cuadrados, mismos que son por aprobar.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del interesado que _esta Licencia comprende exclusivamente

distribuciéon de dreas, accesos y _ubicaciéon _de cajones de estacionamiento, respetando ios

lineamien isti ividad e er la legislacién

1. Deberd definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifique
la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su planta de
Conjunto, describir detalladamente el uso que guardard cada una de las areas y niveles de la
edificacion, fachada, etc. .

] En cuanto a la elaboracion del proyecto arquitectdnico y urbanistico de Edificacion y Construccion

N\ . deberd cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo-
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacién,
asi como los espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento
del inmueble en cuestidn, con el propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de
habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en
emergencias y seguridad estructural.

3. Una vez que presente el proyecto de construccion para el uso solicitado, deberd cumplir con los
lineamientos urbanisticos que indique el Plan que se encuentre vigente al momento de solicitar las
licencias municipales de construccién y/o de Uso de Edificacion.

4. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento, que indique la Normatividad vigente de
acuerdo al giro solicitado.

5. Deberd de presentar visto bueno de la Direccidon de Proteccién Civil Municipal, o Estatal, o}
Dictamen emitido por el Patronato de Bomberos, de acuerdo con la Ley de Proteccion Civil vigente

-t en el Estado y la Ley de Protecciéon contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado.

6. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidén de Protecciéon Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccidon antes mencionada, en observancia
de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

7. Debera solicitar ante esta Secretaria, el alineamiento vial.
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autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO.- Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones,
casa y cualquier otra construccién urbana, debera de conservarse por sus propietarios o poseedores en
buenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas
de las construcciones se mantengan en buen estado de presentacién. Las autoridades municipales
sancionardn el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias
aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO.- Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a mmnm mmnﬂm.ﬁm:m - Asi
Administrativamente actuando lo firma la C. Secretariode arr ,
Monterrey Nuevo Leén y el C. Director de Control S E e R m ......................

LIC. ERI
C. SECRETARIO DE D

0 SANTACRUZ .
LO URBANO Y ECOLOGIA

C. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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EL C. NOTIFIGADOR \ \ \\w \\ Evmmmo_%moz QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
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